Hochwertiger Neubau von
8 Wohneinheiten als

Aufstockung
in den Elbvororten

- Wesselburer Weg 12 - 18, 22549 Hamburg -
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Lage

Die angebotene Neubau-Wohnung entsteht im Westen Hamburgs - den
sogenannten Hamburger Elbvororten. Das Grundstlick liegt direkt an der
Quartiersgrenze zu Hochkamp, dem vornehmsten Wohngebiet der Elbvororte.
Wer den Hamburger Westen kennt, weill um seine Vorzige: die vielen
weitlaufigen und schon angelegten Parks, gute Luft, Elbndahe und jede Menge
Freizeitmoglichkeiten - die Elbe mit Ihrem Elbwanderweg ladt zum Verweilen
oder zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Das Elbe Einkaufszentrum ist ca. 1 km
entfernt. Hier stehen samtliche Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs zur Verfligung. Die nahegelegenen Busstationen
,Langeloh (Nord)“ und ,, Am Isfeld” sind in ein paar Gehminuten erreichbar und
bieten eine sehr gute Anbindung an das HVV-Netz. Der S-Bahnhof Hochkamp
befindet sich zwei Bushaltestellen entfernt. Die S-Bahn benotigt von dort bis zur
Innenstadt ca. 20 Min. Die Kita in der Dorpfeldstralie, die Internationale Schule,
das Jenisch-Gymnasium, das Lise-Meitner-Gymnasium sowie eine Grundschule
sind fullaufig erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten bieten der nahe Ortskern von
AltOsdorf im Rugenbarg und auch das Elbe-Einkaufszentrum. Die benachbarte
Villenbebauung, alter Baumbestand und die ruhige und zentrale Lage bieten
ihren besonderen Reiz - eine groRRartige Lage mit einem hohen Freizeitwert.
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Lageplan
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Objektbeschreibung

Auf einem nach Suden und Westen ausgerichteten Grundstiick entstehen bis Ende 2027
8 hochwertige Neubau-Wohnungen als Neubau-Aufstockung einesbestehenden Gebaudes

Die Wohnungen sind als 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen geplant.

DIE ANGEBOTENEN WOHNUNGEN VERFUGEN UBER NACH SUDWESTEN GELEGENE BALKONE.

DIE GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN KONNEN NACH IHREN WUNSCHEN GEANDERT WERDEN.
Die Wohnraume werden mit hochwertigem Parkett und die Bader mit Fliesen ausgestattet, im Rahmen des
Budgets und nach individueller Wahl des Kaufers. Durch die optimale Ausrichtung der Wohnungen ist ein
lichtdurchflutetes und anspruchsvolles Wohnen garantiert. Die hochwertige Bauweise, mit qualitativ
anspruchsvollen Materialien, zieht sich durch das komplette Objekt. Deckenhéhen von ca. 2,72 m
und Tirhdéhen von ca. 2,15 m sorgen fur ein auRergewdhnliches Wohnambiente.
Sie erhalten ein schlisselfertiges und nachhaltiges Produkt (auRer Kichen).
Beim Erwerb leisten Sie eine Anzahlung auf den Kaufpreis von nur25 %, die restlichen75 %
werden in 2 Raten kurz vor der Ubergabe fillig.
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Ausstattungsmerkmale

* Parkett / Fliesen im Rahmen des Budgets und nach
individueller Wahl des Kaufers.

* 2,72 m Deckenhohe

* 2,15 m Turhohe

* Energieeffizienzhaus

* 3-fach Isolierverglasung Ug = 0,8 W/m?

* Gas-Zentralheizung mit Solarunterstitzung

* Be-und EntlUftung - TGA

* FuBbodenheizung

* Voll- und Duschbad

* Tiefgarage mit Lademoglichkeit fiir E-Auto

* Balkon

* Gegensprechanlage mit Videoporter farbig

* Wohnungseingangstliren mit 3-fach Verriegelung (Wk2)

* Fensterbanke aus Micro pur weil3



mirja
Rechteck


Aufstockung

8 Neubau Wohnungen - Aufstockung
ca. 48 - 110 m?

2 -4 Zimmer
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Grundriss - Wohnung 6.5 - Aufstockung 2.0G

[WwN|

mE

Wohnen / Kochen 0

WahnenKochern: 28,73 m?

Schlafen 1: 12,82 m?

\ Schlafen 2. 978 m?
| Bad: 6,89 m*
Flurd Abst: 382 m?

| £3,84 m?

Balkan (7.21 meia): 180 m?
Gesamt: £3,64 m'

D Aungaben bortn auf e atueiion Plinurgsstans, Erdarungan vornsnalten, Aus saiscten onsinakimen Grindan kiern Wandstarken variers, A Miflangatsr sind Rchbasmaila;
Putraizag. Wansaufay und die Toleraraen im Hochbew sind 2u bericisicdtigen Miblanng ung Enbaukicda nchi ecthakon

LERIS- (e
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Grundriss - Wohnung 6.6 - Aufstockung 2.0G

‘WohneniKochan 2242 m*

Schlafen: BNm
Bad; 51 m?
FluriAb: 522 m?

45,85 m*

Balkon (8,01 m*d): 200 m*

—| Gesami 4786 m*

¥ Angabir banihon sl dam sktealon Flanangastond. Rrdurungan virbaishen, dus statfschen, knmsinktven Grirdon ko en Wirdstiroen varionsn, illa MaBan gaben s Hotbacmala;
Futzsbeug, Wandauba ond de Tolesnzen im Hookbeu sind 2 eniecksichiigen. Mabfening ued Einbauiiichs richl enibales

BT |
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Grundriss - Wohnung 7.5 - Aufstockung 2.0G

SN

Wohnen/Mochen:  2250m*
Schlaten: 12,26 m?
Bad: 5Mm
FlunAb: 4,95 m?

44,94 m*
Bakkon (8 13 mid), 208 m?
Gesamt! 4697 m*

Cee Angaban henunan $Uf demn adbaslen PErngasiend Anderimgen wortemal e, Al SIAUSCRan, aofi Kiven Grinden LAnnen Wandiamen videien, Al Wabangte snd Aonbaumals,
Futzabaug Wandeidau und che Tolsaiaen im Hoetbad $nd 2u CerDcisnitgen. Mobeung n2 ElDaukicea akataninalee,
1
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Grundriss - Wohnung 7.6 - Aufstockung 2.0G

Wohnen'Kochen: 22,03 m?

Schlafen: 13,15 m’

Bad: 5,16 m?

Flurifb: 528 m?

118 45 B2 m?
Balkon {8, 1¢ ns); 2,04 m?

=—| Gesamt 4766 m?

ks At besitvn B e ssehelien, Parmarvgssnand, Anden min ortieb e, Al mtalichen, sorsirukven Gamden kinnen Wards(erksn van ieen, Al Maangaten sind Runbsun sl
Pralzebqug, P ndeeltau und e Toenzan im Rochiag snd i Sarick s ligen, MdGhiung und Sinbaciche nict aefa e |
18,1120
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Grundriss - Wohnung 8.5 - Aufstockung 2.0G

Wohnen/Mochen: 22,18 m?

Schiafen: 12,19 m?
Bad: 484 m?
Flur/Ab: 532

4463
Balkon (7,84 o)t 1,96 m*
Gesamt: 45,59 m?

i Argioen berufien aul derm alclsdlen Plerungssiand, Ancerungess vorbshalie, Aes stalachen komminkeven Grivvden kionee Wandalinien sarianen, Alls Maflangaten wind Fohbaumaliy
Putzabeg, Wangs e und ol Telerenzen i Hachbau and zubarlcksichigen, Mothering und Elpasliche nkit eaker,
1811200
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Grundriss - Wohnung 8.6 - Aufstockung 2.0G

Wehnen/kKochen: 2245 m*

\ Schlafen: 1333 m

\ Bad 21

| FlarAl: 5,22 m*

= | 2 46,21 m

~— | Baken {a7miay 1.99 m?

| Gesamt: 48,20 m?

D Argaben bariien aul dem akiysben Blanungsstand. fedenngan sorteralm, Aus statischen, knrsukiven Grindon koonen Warsistrien varien, Al Maflangshen snd Rohbs umalla.
Puznoed), Wandauhau und din Tdgmanzen im Hochbau sind nubericxsiniigen. MSblening uné Eirbauklicha richi oniaken
W20 |
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Grundriss - Wohnung 9.5 - Aufstockung 2.0G

WohnenKochen, 21,32 m?

Schlafen 13,06 m?
Bad: 521 m*
FluriAh: 493 m*

44 52 m?

Balken 7.68 m4): 192 m?

Gesamt: 46,44 m?

Dl dingaben bensnn auf dem aducles Planungsstand. Ardenunger rocheballen. Aus stabrschen, konstiukiven Grinden konen andsiarken vociemn. Al Maflarg aben sind Rohbaumalle:
Fulzshiug, Wandaufbas ud de Toleraran i Hachiou sd o beriksichligen, Mabberusg und Erbaukicha nch! erihalan

11202t
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Grundriss - Wohnung 9.6 - Aufstockung 2.0G

Schlafen 1] Schi

B A

Wichnen 28,89 m?
Kochen: 14,01 m?
Schlaten 1: 10,02 m?
Schlafen 2: 999 m?
Schlafen 3: 1921 m*
Bad: 791 m
WC: 1,75
FlurfAb: 1253

0L 43 e
Balkon (4.2 1mld) 1.05m?
Gasamt: 10554 m?

D Angacen berufen mof e akusiler Planurgastand, Anoerungen varbehalien Aus stabsrhen. kansrskbuen Grilnden biywen Winostisher, vrieren, e Malargmoen snd Rohtaumati
Puizsiug, Wardadbas und dia Toleranaen = Hocbbes sind 2y bericksichiigan, Miikberang und Eirbaiiche sichi erhallan,
i xa
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Zimmer - Visualisierung

9 Grundrissprefide : e © Grundrissprofi.de
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Auszug aus aktuellen Referenzen
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Auszug aus aktuellen Referenzen

Brehmweg 67, 22527 Hamburg

Nydamer Weg 13, 22145 Hamburg
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Preisliste

Wesselburer Weg 12-20, 22549 Hamburg - Preisliste

Wohnung Lage / Nr. Zimmer | Wohnfi. Kaufpreis
m2
Nr.6.5 2.0bergeschoss 3 65,64 492.300 €
Nr.6.6 2.0bergeschoss 2 47,86 359.000 €
Nr.7.5 2.0bergeschoss 2 46,97 352.300 €
Nr.7.6 2.0bergeschoss 2 47,66 357.500 €
Nr.8.5 2.0bergeschoss 2 46,59 349.500 €
Nr.8.6 2.0bergeschoss 2 48,20 361.500 €
Nr.9.5 2.0bergeschoss 2 46,44 348.300 €
Nr.9.6 2.0bergeschoss 4 110,36 790.200 €

Tiefgaragenstellplatze konnen Sie optional fur € 39.500,- pro Stellplatz erwerben.

Bereits verkaufte Wohnungen sind nicht mit aufgelistet.
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Nebenkosten

Folgende Nebenkosten sind vom Erwerber zu tragen:

Grunderwerbsteuer: 5,50 %
Notar- und Gerichtskosten: ca. 2,00 %
Courtage: 3,57 % inkl. der gesetzl. MwSt.

Alle Angaben nach Auskunft des Eigentiimers. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.
In den Grundrissen sind moglicherweise Einrichtungsgegenstande abgebildet die nicht im Lieferumfang
erhalten sind .
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Kontakt & Vertrieb

... 5eit Uber 21 Jahren - Ihr serioser und kompetenter Partner !

\N
4

STOLZA Real Estate

Biiro Nordheide
Inh. Christian Steffen

STOLZA Real Estate
Buro: Nordheide
Inhaber: Christian Steffen
Hamberg 17 - 21228 Harmstorf
Ihr Ansprechpartner: Christian Steffen
Telefon: 040 - 22 861 747
Mobil: 0151 - 234 20 529

E-Mail: cs@STOLZA.de
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AGB

1. Unsere Angebote resultieren aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir keine Haftung. Irrtum, Zwischenverkauf und Vermietungen bleiben vorbehalten.

2. Unsere Angebote sind nur fiir den Angebotsempfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Werden Angebote ohne unsere Zustimmung an
Dritte weitergeleitet, so ist der Angebotsempfanger zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das

Geschéft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, abschlief3t. In diesem Fall behalten wir uns weitere Schadensersatzanspriiche vor.

3. Der Angebotsempfanger ist verpflichtet, uns unverziiglich, d. h. spatestens innerhalb von drei Tagen ab Annahme unseres Angebotes, schriftlich zu
informieren, wenn ihm das nachgewiesene Objekt bereits bekannt ist.

4. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten wird entweder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder durch schriftliche Vereinbarung geschlossen.

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschaftes ein anderes zustande kommt (z. B. Kauf
statt Miete oder umgekehrt). Erwerb in der Zwangsversteigerung, sofern wir Unterlagen Uber die Bewerbung des Objektes (Wertgutachten des
Gerichtes) beschafft haben, (statt freihdandiger Kauf), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

6. Wir sind befugt, auch fur die andere Vertragspartei provisionspflichtig zu werden.

7. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehériger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im
Zusammenhang mit dem maklerseits unterbreiteten Angebot steht. Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns vom Kunden mitzuteilen.

8. Bei Vertragsabschluss sind 3,125% (inkl. MwSt.) des Kaufpreises oder die in den jeweiligen Angeboten aufgefiihrten Betrage zu zahlen.

9. Ausgeschlossen sind Zurtickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentiber der Courtageforderung, es sei denn, dass die aufrechenbare
Forderung rechtskraftig festgestellt worden ist.

10. Erfullungsort/Gerichtsstand ist Hamburg.
11. Sollten einzelne der oben genannten Bestimmungen unwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon

nicht berthrt. In diesem Fall ist die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nichsten kommt und der vertraglichen Vereinbarung im Ubrigen nicht widerspricht.
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